Katholisches Wohnungsbau- und Siedlungswerk
der Di6zese Regensburg

3-Zimmer-Wohnung, SENIORENWOHNEN Plus,

Neustadt an der Waldnaab
92660 Neustadt an der Waldnaab, Etagenwohnung zur Miete

Objekt ID: 4169 2 1

Wohnflache ca.: 80 m2 - Zimmer: 3 - Kaltmiete: 714,85 EUR

Frau Laura Kemether laura.kemether@kws-regensburg.de Tel. +49 941 3960816
www.kws-regensburg.de




Katholisches Wohnungsbau- und Siedlungswerk
der Di6zese Regensburg

3-Zimmer-Wohnung, SENIORENWOHNEN Plus, Neustadt an der

Waldnaab
Objekt ID 4169 2 1
Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse Johann-Dietl-Straf3e 23 B
92660 Neustadt an der Waldnaab
Etage EG
Etagen im Haus 3
Wohnflache ca. 80 m?
Zimmer 3
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Haustiere nach Vereinbarung
Wesentlicher Energietrager Pellet
Baujahr 2023
Zustand neuwertig
Ausstattung Standard
Verfugbar ab nach Absprache

Ausstattung / Merkmale

Balkon/Terrasse, Barrierefrei, Personenaufzug

Kaution 2.144 .54
Kaltmiete 714,85 EUR
Nebenkosten 120,48 EUR
Heizkosten 140,56 EUR
Warmmiete 975,89 EUR
#2254 [s]
Frau Laura Kemether laura kemether@kws-regensburg.de Tel. +49 941 3960816 [

www.kws-regensburg.de



Katholisches Wohnungsbau- und Siedlungswerk
der Di6zese Regensburg

Objektbeschreibung

Die Wohnanlage befindet sich neben dem bestehenden Caritas-Alten- und Pflegeheim St. Martin und ist
nach Sud-West ausgerichtet.

Die insgesamt 24 Wohnung im ,Seniorenwohnen Plus* sind auf 2 identische Hauser verteilt, je Haus
gibt es 4 Wohnungen im EG, 1. OG und 2. OG.

Insgesamt stehen sechs 3-Zimmer-Wohnungen und achtzehn 2-Zimmer-Wohnungen auf drei Etagen zur
Vermietung.

Alle Wohnungen sind Uber Laubengange, dem Treppenhaus oder einen Aufzug erreichbar.

Auf dem Grundstuick befinden sich 11 AulRenstellplatze und 2 Behindertenstellplatze, welche einigen
Wohnungen fest zugeordnet sind.

Die Wohnanlage wird von einem Hausmeisterservice betreut und gepflegt; Hausreinigung, Winterdienst
sowie Grunanlagenpflege sind in den Nebenkosten enthalten.

Ein Fahrradabstellplatz sowie ein Millplatz stehen den Mieterinnen und Mietern zur Verfiigung. Die
gemeinsame Griinanlage bietet Erholung und ladt zum Verweilen ein.

Ausstattung

Die 3 Zimmer-Wohnungen mit ca. 80 m2 befinden sich in jedem Hauserblock im Erdgeschoss, 1.
Obergeschoss und 2. Obergeschoss und verfligen Uber eine Terrasse/Balkon mit Sud-West-
Ausrichtung. Alle Wohnungen sind mit Tarkett-Boden (Vinylboden) in Plankenware ausgestattet.

Uber das Treppenhaus erreicht man die Wohnung und betritt einen groRen Flur mit Abstellraum. Von
hier aus erreicht man das Bad und die abgeschlossene Kiiche (ohne EBK) mit Fenster. Das
Badezimmer ist mit hellen Fliesen halbhoch in den Nassbereichen gefliest, der Duschbereich raumhoch;
das Bad verfiigt Gber eine bodengleiche Dusche, Waschbecken, WC und Waschmaschinenanschluss.
Uber den groRRen Wohn-/Essbereich erreicht man die Terrasse/den Balkon sowie das helle,
lichtdurchflutete Schlafzimmer.

Sonstiges

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Dann bewerben Sie sich bitte online Uber unsere Homepage unter:
https://www.bewerbung.kws-regensburg.de/

Gerne vereinbaren wir mit Ihnen einen personlichen Besichtigungstermin.

Energieausweis:

Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Energiebedarf: 89,8 kWh/(mz*a)
Energieeffizienzklasse: C

Wesentlicher Energietrager: Holzpellets
Baujahr Gebaude: 2022

Energieausweis

Frau Laura Kemether laura.kemether@kws-regensburg.de Tel. +49 941 3960816
www.kws-regensburg.de




Katholisches Wohnungsbau- und Siedlungswerk
der Di6zese Regensburg

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Ausstellungsdatum nach dem 1.5.2014

Baujahr 2023

Primé&renergietrager Holzpellets

Endenergiebedarf 89,80 kwh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse C
Frau Laura Kemether laura.kemether@kws-regensburg.de Tel. +49 941 3960816

www.kws-regensburg.de




Katholisches Wohnungsbau- und Siedlungswerk
der Di6zese Regensburg

Lage

Die Anlage befindet sich zentrumsnah mit einer Luftlinie von rund 500 Metern zu verschiedenen
Einkaufsmdglichkeiten in Neustadt an der Waldnaab. Ebenso befinden sich einige Restaurants, ein
Stadtmuseum, Apotheken, Arztpraxen und zahlreiche Erholungs- und Sportmdglichkeiten in der Nahe.
Der Standort ist mit einer hervorragenden Anbindung an den 6ffentlichen Nah- und Fernverkehr
ausgestattet

Die historische Altstadt liegt auf einem Gneisrticken zwischen den beiden Flusslaufen; die neueren
Wohngebiete haben sich halbkreisférmig ausgebreitet.

Der Landkreis hat Anteil am Oberpféalzer Wald und am Oberpfalzer Hugelland. Die gré3ten Flisse im
Kreisgebiet sind die Waldnaab, die Haidenaab, die Fichtelnaab und die Pfreimd, alle Quell- bzw.
Nebenflisse der Naab, die durch Vereinigung der Waldnaab und der Haidenaab im sudlichen
Kreisgebiet entsteht.

Ebenso grenzt der Landkreis gegen den Uhrzeigersinn im Norden beginnend an die Landkreise
Tirschenreuth, Bayreuth, Amberg-Sulzbach und Schwandorf. Im Osten grenzt er an den tschechischen
Plze?sky kraj (deutsch: Pilsener Region).

Frau Laura Kemether laura.kemether@kws-regensburg.de Tel. +49 941 3960816
www.kws-regensburg.de




Katholisches Wohnungsbau- und Siedlungswerk
der Di6zese Regensburg

Balkonansicht - o Bad

Schlafzimmer

Kiche 2.SZ

Frau Laura Kemether laura.kemether@kws-regensburg.de Tel. +49 941 3960816
www.kws-regensburg.de




Katholisches Wohnungsbau- und Siedlungswerk
der Di6zese Regensburg

Flur 3-Zi-Whg

Frau Laura Kemether laura.kemether@kws-regensburg.de Tel. +49 941 3960816
www.kws-regensburg.de




Grundriss

Katholisches Wohnungsbau- und Siedlungswerk
der Di6zese Regensburg

Grundriss WHG 2_1 NEW

Erdgeschoss

2.01 - 3 Zimmer Wohnung
Wohnen: 2771 m?
Schiafen: 13,46 m*
Bad: 522m*
Flur: 1181 m*
Zimmer: 11.36 m*
Kochen: 516 m*
Abstellraum: 1,10 m*

Terrasse (1/2): 450 m*

Summe Wohnfliche: 80,32 m*
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Frau Laura Kemether

laura.kemether@kws-regensburg.de

www.kws-regensburg.de

Tel. +49 941 3960816
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